UCHWALA NR .../.../122
RADY GMINY DZIKOWIEC
Z dnia ......... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
w miejscowosci Nowy Dzikowiec i Lipnica—etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 Samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Dzikowiec
uchwala, co nastepuje:

|
PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Dzikowiec,  uchwalonego  uchwatla
Nr XXXXI111/244/2002 Rady Gminy Dzikowiec z dnia 18 lutego 2002 r. z p6zniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
w miejscowosci Nowy Dzikowiec i Lepnica — etap I, zwany dalej planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren potozony w wschodniej czesci
miejscowosci Nowy Dzikowiec, na granicy obrgbu Lipnica, 0 tacznej powierzchni okoto
17,20 ha.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejszg
uchwatg, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen - stanowigcy
zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

3) dane przestrzenne aktu — stanowigce zatacznik Nr 3.

§2

1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem od 1IMN do 4MN;



2) tereny drog publicznych — dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD

i 2KDD;

3) tereny waod powierzchniowych — réw melioracyjny — 0znaczonych na rysunku planu

symbolem 1WS i 2WS;

4) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem 1R i 2R.

2. Na terenie obj¢tym planem:

1)

2)

obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu,

) nakaz uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w obszarze
Natura 2000 poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi,

d) nakaz uwzglednienia urzadzen melioracyjnych i wodnych — sieci drenarskie przy
zagospodarowaniu terenow.

dopuszcza sig¢:

a) budowg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej,

C) wydzielenie dzialek pod realizacje wurzadzen infrastruktury technicznej
0 powierzchni minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych

zabudowy.

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN i 4MN o powierzchni
odpowiednio okoto 6,45 ha, 1,35 ha, 5,20 ha i 2,73 ha przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojaca.

1)

2)

3)

oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) funkcji ustlugowej w budynkach mieszkalnych lub w zabudowie wolnostojacej
0 powierzchni nie wigkszej niz 120m?,
b) oczek wodnych o powierzchni lustra wody nie wiekszej niz 200 m?,
C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg,
energie elektryczna, ciepto i gaz, gospodarka $ciekowa oraz telekomunikacja;
ksztaltowanie dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem nastepujacych zasad:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,08 ha,
b) powigzanie bezposrednio z drogg publiczng oznaczong symbolem 1KDD, 2KDD
lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;



2.

3.

4.

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,02 do 0,5;
6) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 10,0 m,
b) gospodarczych nie wigksza niz 7,0m;

7) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych spadowe o nachyleniu gléwnych potaci

od 25° do 45°, budynkéw gospodarczych od 15° do 45°;

8) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu;

9) urzadzenie na kazdej dzialce co najmniej jednego miejsca do parkowania samochodow,

a dla funkcji uslugowej co najmniej jedno miejsce na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ushugowe;j.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS, o powierzchni odpowiednio
okoto 0,47 ha i 0,18 ha, przeznacza si¢ pod tereny wod powierzchniowych.
1) Dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie zwigzane z budowg lub odbudowsg, utrzymaniem, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych,
b) budowg ktadek, ciggéw infrastruktury technicznej;

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1R i 2R o powierzchni odpowiednio okoto
0,20 ha i 0,02 ha, przeznacza si¢ pod tereny rolne.
1) tereny nalezy zagospodarowac jako rolnicze z zakazem zabudowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD o powierzchni
odpowiednio okoto 0,16 ha i 0,44 ha, przeznacza si¢ pod droge publiczna.

1) teren oznaczony symbolem 1KDD nalezy zagospodarowaé jako czg$¢ pasa
drogowego, poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej;

2) teren oznaczony symbolem 2KDD ustala si¢ o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy zagospodarowa¢ jako droge dojazdowa, czg$¢ pasa drogowego oraz teren
stanowigcy poszerzenie istniejacej drogi.

§4

1. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego 1 niskiego napigcia,

b) nowe sieci nalezy realizowa¢ jako kablowe podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrodet energii
odnawialnej;

2) zaopatrzenie w wodg poprzez wiaczenie do istniejacych sieci lub rozbudowe, budowe
nowych sieci wodociggowej o przekroju zapewniajacym obstuge calego tereny
objetego granicami opracowania planu,

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowej o przekroju
zapewniajacym obsluge catego tereny objetego granicami opracowania planu,

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budoweg sieci kablowej lub
bezprzewodowej wraz z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;



5) odprowadzenie S$ciekow komunalnych poprzez wlaczenie do istniejacej Sieci
kanalizacji sanitarnej lub rozbudowe, budowe nowych sieci o przekroju
zapewniajacym obstuge catego tereny objetego granicami opracowania planu,

6) odprowadzenie wod opadowych:

a) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz
© 160 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,

€) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigza¢ w sposOb zapewniajacy pelng ochrong¢ przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

7) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych zwigzanych z komunikacjg przed
odprowadzeniem do $rodowiska nalezy podczysci¢ do stanu spetniajagcego wymagania
obowigzujacych przepisOw odrgbnych,

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych
w gminie Dzikowiec;

9) ogrzewanie obiektow ze Zrodet minimalizujacych ,,niska emisje” zanieczyszczen do
powietrza, z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§5

Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

§6

Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty naleznej gminie z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 15% - dla terenow 0znaczonych symbolem MN;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

I
PRZEPISY KONCOWE

§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzikowiec.
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



