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Projekt zmiany Studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293
Z pozn. zm) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118 poz. 1233).

Opracowaniem objeto teren o powierzchni okoto 17,5 ha potozony w przysidtku Sudoty,

w miejscowosci Wilcza Wola, po zachodniej stronie drogi publicznej gminne;j.

Ustalenia wprowadzone IV zmiang Studium zostaty oznaczone numerem

odpowiadajgcym kolejnej zmianie - IV ZM i kursywa.

Zmiana zostala zawarta w tekscie i na rysunku dokumentu Studium i wyrdzniona
zgodnie z oznaczeniami |V zmiany Studium. Dodatkowo sporzgdzono synteze
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaru, w zakresie objetym IV zmiang
Studium.

IV zmiana Studium oznaczona zostata w zatgczniku nr 1, oraz wrysowana na zatgczniku
nr 2-7:

1) zatacznik nr 1— ujednolicony tekst Studium , z wyrdznieniem zmiany w
odniesieniu do obszaru objetego zmiang okreslajgcy:
a) uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) zatacznik nr 2 — ujednolicony rysunek Studium w skali 1: 10000, z wyrézniong
IV zmiang Studium w odniesieniu do obszaru objetego zmiang okreslajgcy kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) zalacznik nr 3 — ujednolicony rysunek Studium w skali 1 .10000, z wyrézniong IV
zmiang Studium w odniesieniu do obszaru objetego zmiang okreslajgcy
uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terenu;

4) zatacznik nr 4 - ujednolicony rysunek Studium w skali 1 :10000, z wyrdzniong IV
zmiang Studium w odniesieniu do obszaru objetego zmiang okres$lajgcy
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw szczegodlnych , przyrodnicze i kulturowe , uwarunkowania

turystyczne;
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5) zalgcznik nr 5 -ujednolicony rysunek Studium w skali 1 :10000, z wyrdzniong IV
zmiang Studium w odniesieniu do obszaru objetego zmiang okreslajacy
uwarunkowania wynikajgce ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

6) zalacznik nr 6 - ujednolicony rysunek Studium w skali 1 :10000, z wyrdzniong IV
zmiang Studium w odniesieniu do obszaru objetego zmiang okreslajgcy obszary
objete i wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych , w
zakresie: srodowiska kulturowego, elementéw srodowiska przyrodniczego |,
lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe, obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej , w tym wytgczone z zabudowy, kierunki rozwoju
turystyki , rekreacji i sportu;

7) zalacznik 7 - ujednolicony rysunek Studium w skali 1 :10000, z wyrozniong IV
zmiang Studium w odniesieniu do obszaru objetego zmiang okreslajgcy obszary
zabudowane, obszary przeznaczone pod zabudowe, w tym formie zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej, obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajgcg z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty

samorzadowe;.

Teren objety IV zmiana Studium jest niewielkim stopniu zabudowany, czesciowo
zalesiony, natomiast w przewazajgcej czesci odtogowany i zakrzewiony. W granicach
zmiany studium nie znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej, niemniej jednak znajdujg

sie w bliskiej odlegtosci.

Obszar objety IV zmiang studium potozony jest w obszarze o bardzo niewielkich
deniwelacjach, jest to réwnina o bardzo wyréwnanej powierzchni. Podtoze budujg utwory o
korzystnych warunkach dla lokalizacji budynkéw. Wody gruntowe w okresie prowadzenia
prac terenowych wystepowaty ponizej 3,0m ppt. Jest to teren o korzystnych warunkach

topoklimatycznych i korzystnych warunkach klimatu akustycznego.

Obszar objety IV zmiana Studium znajduje sie poza obszarem o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Uwzgledniajgc bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny lasu — wytgczone spod
zabudowy.

W ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej w obszarze IV zmiany

studium nalezy mie¢ na uwadze jego potozenie:
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1)

4)

9)

na terenie Natura 2000 OSO PLB180005 ,Puszcza Sandomierska” obejmujgcym
tereny, w obrebie ktérych szczegdlng ochrong objete sg ptaki reprezentowane
przez gatunki objete ochrong. Teren objety opracowaniem potozony jest w
znacznej odlegtosci od terenu rezerwatu. ZauwazyC nalezy, iz w omawianym
terenie opracowania nie wystepujg zadne formy przyrodnicze objete lub wskazane
do objecia ochrong. Brak rowniez gatunkéw roslin chronionych.

w Sokotowsko - Wilczowolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z
czym przy zagospodarowaniu terenu nalezy respektowaé zakazy zawarte w
rozporzadzeniu Nr 80/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 pazdziernika 2005r
w sprawie S-WOCHK, zmienionego uchwatg Nr LI11/997/10 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 25 pazdziernika 2010r. oraz uchwatg Nr XXXIX/784/13
Sejmiku Woj. Podkarpackiego z 28.10.2013 r. ws. Sokotowsko — Wilczowolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

w Obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 426 ,Dolina Kopalna
Kolbuszowa, w zwigzku z czym wymagana jest szczegdlna ochrona wéd przed
zanieczyszczeniami. Budowa geologiczna podtoza - wystepujgce utwory
piaszczyste o korzystnych warunkach infiltracji nie stanowig ochrony dla wadd
podziemnych. Nalezy wiec zwrdcié uwage przy lokalizacji ustug na zabezpieczenie
srodowiska wodno — gruntowego,

czesciowo na terenie gruntdéw lesnych wymagajgcych zgody na przeznaczenie na
cele nielesne,

na terenie wymagajgcym rozbudowe systemow infrastruktury technicznej;

Na terenie objety zmiang nie wystepuja uwarunkowania wynikajace z:

1)
2)

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozenh geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystepowania terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j,
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W granicach IV zmiany Studium nie wyznaczono m.in.:

1)

2)

obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszaréw przestrzeni publicznej;

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas
ziemnych;

obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U.z 2015 r. poz. 2120);

obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;
granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznoéci od uwarunkowan i

potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie,

10) obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu,

11)terendw przeznaczonych pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?.
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